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ARRENDAMIENTO DE QUIOSCO DE PROPIEDAD MUNICIPAL

SITO EN LA PLAZA DE LA CONSTITUCION

PRESCRIPCIONES TECNICAS

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El inmueble denominado como Quiosco de la Plaza de la Constitucion es una edificacion, sita
en la citada Plaza en el centro del casco de la Villa de La Orotava, que se alza sobre una planta
poligonal de dos alturas. En la planta alta se encuentra una plataforma o escenario destinado
originalmente como lugar de interpretaciones musicales; y en la planta baja, un bar o establecimiento
que es al que se circunscribe el presente contrato.

En consecuencia, es objeto del presente contrato la explotaciéon, mediante arrendamiento, de
las instalaciones ubicadas en la planta baja del Quiosco de la Plaza de la Constitucion, en el municipio
de la Villa de La Orotava, para el ejercicio de la actividad de bar-cafeteria, siendo las superficies
destinadas para su desarrollo las siguientes:

Superficie Gtil
Bar-Cafeteria (Quiosco) 35 m?
Terraza 26 m?
TOTAL 61 m?

Al dia de la fecha, el local se encuentra restaurado interior y exteriormente, con las
instalaciones ejecutadas a excepcién de la maquinaria, habiéndose dejado preparadas para su uso
las instalaciones eléctricas, de fontaneria y saneamiento en la zona de bar.

Ademas, tal y como se ha dejado expresado, formara parte de la explotacién un espacio en la
plaza, al aire libre, de 26 m?, para la colocacién de mesas y sillas, por cuyo concepto debera
satisfacerse por el arrendatario la correspondiente tasa por ocupacién del dominio publico local, la
cual objeto de liquidacién auténoma a la renta propuesta por el licitador. A efectos meramente
informativos, se indica que, en la actualidad (2018), la citada tasa asciende a 1.241,50 euros/afio.
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2.- CONDICIONES DE LA EXPLOTACION

Al margen de la aplicacion de la normativa general urbanistica y de servicios y actividades, la
explotacion estara sujeta a las siguientes condiciones especificas:

2.1.- El contratista debera realizar el objeto de la actividad por si mismo, quedando prohibido
el subarriendo, traspaso o cesion de la totalidad o parte de los servicios, bajo cualquier modalidad o
titulo, sin la autorizacion expresa del Ayuntamiento, puesto que debe garantizarse que el nuevo
contratista, en su caso, cumple con los requisitos legales de capacidad y solvencia que exige la
presente contratacion.

En todo caso, la solicitud de subarriendo, traspaso o cesion debera solicitarse al Ayuntamiento
con anterioridad de un mes a la fecha en que se pretende que tenga vigencia, aportando a dicha
solicitud la identificacion del nuevo contratista y la acreditacion de toda la documentacion gue se
requiere en virtud de lo previsto en las Clausulas Administrativas de la contratacién, sin cuyo
cumplimiento no podra concederse lo solicitado. A estos efectos, la garantia a depositar por el nuevo
contratista sera la resultante de aplicar el precio de la renta que corresponda al plazo del contrato
pendiente.

En estos casos, el Ayuntamiento ostenta el derecho de elevar la renta hasta un 20% de la que
se encuentre en vigor en el momento del subarriendo, traspaso o cesién.

2.2.- El arrendatario esta obligado a la dotacion, a su cuenta y riesgo, del mobiliario,
maquinaria y enseres necesarios para la adecuada explotacion de la actividad, de acuerdo con las
prescripciones técnicas minimas fijadas por los servicios técnicos municipales y que figuran como
Anexo a la presente normativa.

El arrendatario presentard, a nivel de anteproyecto, la distribucion y prevision de magquinaria,
mobiliario y enseres del que pretenda dotar la actividad, a los efectos de que sea autorizada por los
servicios técnicos municipales. En la instalacion, se prohibe expresamente, sin la autorizacién previa
del Ayuntamiento, lo siguiente:

Instalacion de medios audiovisuales.

Instalacion de publicidad.

Instalacion de maquinas recreativas y de azar.

Instalacion de maquinas de expedicion automatica de bebidas y/o productos
alimenticios.

e Cualesquiera otras instalaciones que no guarden relacion estricta con la actividad de
bar-cafeteria.

2.3.- El servicio de bar-cafeteria permanecera abierto al publico todos los dias del afio. salvo
los dias 24 y 31 de diciembre a partir de las 17:00 horas. El horario de funcionamiento del quiosco
vendra limitado por el de apertura y cierre establecidos por la normativa vigente para locales de similar
actividad, pero el adjudicatario deberd mantener un horario minimo_diario_continuado comprendido
entre las 8:00 y las 22:00 horas. No se permite la restriccion del uso al pablico en general.

No obstante, el contratista podra solicitar, por causas justificadas, el cierre temporal del
quiosco, sin que en ningulin caso este cierre suponga una reduccién de la mensualidad comprometida
o de cualesquiera otros derechos que corresponda percibir al Ayuntamiento. La solicitud de cierre
temporal se presentard con un mes de antelacién a su fecha prevista, y se entendera concedida por
silencio positivo.

24.- Sera por cuenta del contratista cualquier suministro de que estuviese provisto
actualmente o en el futuro las instalaciones objeto del contrato, tales como agua, energia eléctrica,
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gas, alcantarillado, recogida de residuos sdélidos, telefonia, etc., ademas de las cargas tributarias de la
explotacidn, ya sean estatales, autonémicas o locales, que existieren en el momento de constitucion
del contrato como los que en el futuro pudieran establecerse.

Seran, asimismo, por cuenta del arrendatario cualesquiera gastos ordinarios derivados de la
conservacion, reposicién y mantenimiento de las instalaciones objeto del contrato. En caso contrario,
lo realizara el Ayuntamiento con cargo al obligado.

2.5.- El contratista deberd mantener en perfectas condiciones higiénico-sanitarias y
medioambientales tanto el interior de las instalaciones como las zonas exteriores y adyacentes a las
mismas. A estos efectos, serd por cuenta del arrendatario la desinsectacién, desratizacién,
desinfeccién general y limpieza de las dependencias e instalaciones de la zona de bar-cafeteria. En
caso contrario, lo realizara el Ayuntamiento con cargo al obligado.

Ademas, aparte del cumplimiento de la normativa medioambiental en vigor en cada
momento, el adjudicatario debera realizar la separacién de los distintos tipos de residuos que se
generen en el desarrollo de su actividad, y para ello debera disponer de los contenedores
correspondientes, dotados de tapadera o similar. Los restos organicos, el papel y carton, los envases
de vidrio, embalajes, briks, latas y plasticos podra trasladarios diariamente a los respectivos
contenedores municipales. Sin embargo, para los residuos tales como aceites y grasas,
electrodomésticos y mobiliario de restauracion debera solicitar los servicios de un Gestor Autorizado,
empresa encargada de retirar los residuos y ftrasladarlos para su posterior reciclado y/o
aprovechamiento.

El contratista respondera de cualquier incidente medioambiental por él causado, quedando
liberado el Ayuntamiento de cualguier responsabilidad sobre el mismo. En todo caso, para evitar tales
incidentes, el adjudicatario adoptard con caracter general las medidas preventivas oportunas que
dictan las normas de aplicacién y las buenas practicas de gestion, en especial las relativas a evitar
vertidos de liquidos indeseados, emisiones contaminantes a la atmésfera y el abandono de cualquier
tipo de residuos, con extrema atencién en la correcta gestion de los clasificados como peligrosos,

A titulo enunciativo, y no exhaustivo, el adjudicatario se compromete a realizar las siguientes
practicas para la consecucién de una buena gestién medioambiental:

e Limpieza y retirada final de envases, embalajes, basuras y todo tipo de residuos
generados, segln lo dispuesto anteriormente.

¢ Reduccion de la cantidad de residuos sélidos que se produzcan.
Almacenamiento y manejo adecuado de productos quimicos y mercancias o residuos
peligrosos.

e Prevencién de fugas, derrames y contaminacion del suelo, arquetas o cauces, con

prohibicion de la realizacion de cualquier vertido incontrolado.

Uso de contenedores y bidones cerrados, en buen estado y sefializados, si se da el caso.

Uso de dispositivos para el ahorro de agua, racionalizando su consumo.

Uso de iluminacién de bajo consumo, racionalizando el consumo de energia.

Eliminacién de productos que contengan compuestos que dafien la capa de ozono.

Uso de electrodomésticos de alta eficiencia energética.

Evitar la utilizacién de productos de limpieza muy agresiva (limpia hornos, desatascadores

y compuestos amoniacales).

e Rechazar el papel (higiénico, de cocina, filtros para cafetera) blanqueado y de color, ya
que en su fabricacion de emplean colorantes y tinturas contaminantes.
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3.- APERTURA Y PUESTA EN MARCHA

3.1.- Seran por cuenta y cargo del arrendatario todos los gastos derivados de la redaccion de
proyectos, instalacion y puesta en marcha de las instalaciones.

A tal efecto, debera obtener los distintos permisos y autorizaciones que sean preceptivos, en
funcién de la actividad prevista en el presente contrato, incluido el pago de tasas, licencias y demas
gastos que pudieran derivarse.

El adjudicatario debera obtener los distintos permisos y autorizaciones que sean preceptivos
en el plazo maximo de DOS (2) MESES desde la formalizacion del contrato. El inicio de |a prestacion
del servicio, del plazo del contrato y, por tanto, de la obligacién de pago de la renta no se producira
hasta el momento en que el adjudicatario cuente con las referidas autorizaciones y/o licencias. Para la
determinacion del inicio del plazo del contrato, se formalizara la correspondiente acta entre el
adjudicatario y el Ayuntamiento.

3.2.- El servicio debera ser prestado directamente por la persona, fisica o juridica, que resulte
adjudicataria, no autorizéndose la transmision del arrendamiento a terceros, salvo autorizacién
expresa del Ayuntamiento y en los términos regulados por la normativa de la presente contratacion.

3.3.- El arrendatario vendra obligado, con caracter previo al inicio de la actividad, a concertar
una pdliza de responsabilidad civili que responda de los dafios causados a terceros por el
funcionamiento normal o anormal de todas las instalaciones objeto del contrato, tanto si se producen
directamente por el contratista o por el personal dependiente de él, por los usuarios y/o terceros. A tal
efecto, debera acreditar anualmente la vigencia de la péliza mediante aportacion del correspondiente
recibo de pago.

Ademas, debera suscribir una péliza de seguro que cubra los dafos ocasionados al inmueble
y sus instalaciones, de la que resultard tomador el arrendatario y asegurado, en todo caso, el
Ayuntamiento de la Villa de La Orotava, acreditandose su vigencia anuaimente del mismo modo que
en el caso anterior.

En ambos casos, la carencia o insuficiencia de la pdliza de seguros no eximira al contratista
de sus responsabilidades.

4.- PERSONAL

4.1.- El contratista recibira las instalaciones sin medios personales, siendo de su cuenta todo
el personal que contrate para la adecuada prestacion del servicio, sin que el Ayuntamiento contraiga
respecto al mismo obligacion alguna en cuanto al pago de sus salarios, seguridad social o cualquier
otro concepto, bien sea de forma periédica, bien a la terminacion del contrato, cualquiera que sea su
causa, sin que la Corparacion asuma deber de subrogacién de dicho personal.

4.2.- El contratista debera, bajo su exclusiva responsabilidad, cumplir las disposiciones vigentes
en materia laboral, de seguridad social y de seguridad e higiene en el trabajo, debiendo tener a su cargo
el personal necesario para la realizacion del objeto del contrato, respecto del que ostentara, a todos los
efectos, la condicion de empresario.

A estos efectos, corresponde exclusivamente a la empresa contratista la seleccién del personal
que formara parte del equipo de trabajo adscrito a la ejecucion del contrato, sin perjuicio de que, dentro
de las facultades del Ayuntamiento para la supervision del servicio, esté obligado al suministro de la
informacién correspondiente al cumplimiento de sus obligaciones con el personal.
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En particular, el contratista, en relacién con el personal adscrito a la ejecucion del contrato estara
sujeto a las siguientes obligaciones especiales:

a) Procurara que exista estabilidad en el equipo de trabajo y que las variaciones en su
composicién sean concretas y obedezcan a razones justificadas destinadas a no alterar el
buen funcionamiento del servicio, informando en todo momento al Ayuntamiento.

b) Ejercera de modo real, efectivo y continuo, sobre el personal integrante del equipo de trabajo
encargado de fa ejecucion del contrato, el poder de direccién inherente a todo empresario.
En particular, asumira la negociacién y pago de los salarios, la concesiéon de permisos,
licencias y vacaciones, las sustituciones en casos de baja o ausencia, las obligaciones en
materia de Seguridad Social, incluido el abono de cotizaciones y el pago de prestaciones, las
obligaciones legales en materia de prevencién de riesgos laborales, el ejercicio de la
potestad disciplinaria, asi como cuantos derechos y obligaciones se deriven de la relacién
contractual entre empleado y empleador.

¢) Velara especialmente porque los trabajadores adscritos a la ejecucién del contrato
desarrollen su actividad sin extralimitarse en las funciones desempefiadas respecto de la
actividad delimitada en los Pliegos como objeto del contrato.

d) Velara por que en la contratacién se guarde debido respeto a la promocion de la igualdad
efectiva entre hombres y mujeres, asi como a la conciliacién de la vida laboral, personal y
familiar de sus trabajadores, asi como la formacién y capacitacion profesional de los
mismos.

Asimismo, las empresas que empleen un numero de trabajadores fijos que exceda de 50
vendran obligadas a cumplir lo establecido en la Ley 3/1982, de 7 de Abril, sobre integracion social de
los minusvalidos, asi como el Real Decreto 1451/1983, de 11 de mayo y demas normativa
complementaria.

4.3.- Como consecuencia de las estipulaciones anteriores, el concesionario se obliga a llevar a
cabo las contrataciones que sean precisas, utilizando alguna de las férmulas previstas en la legislacion
vigente, que permita la resolucién automatica de los contratos al extinguirse el arrendamiento por
cualquier causa. Ante supuestos de incumplimiento de la presente estipulaciéon, o suscripcion de
contratos indefinidos o irresolubles, seran de cuenta del adjudicatario las indemnizaciones y demas
obligaciones econémicas a que hubiera lugar resultantes de la aplicacién de la legislacion vigente en
materia laboral y de seguridad social, respondiendo incluso de este incumplimiento a través de la
incautacion de la garantia definitiva, manteniéndose el Ayuntamiento al margen de las relaciones
laborales que celebre el contratista, no procediendo la sucesién empresarial en los contratos celebrados.

4.4.- Todo el personal que tenga contacto directo con los alimentos acredite disponer del
correspondiente titulo certificado o carnet de Manipul e Alimentos durante todo el plazo del
contrato

/

Fdo.: I\ng‘el D. Hernandez Delgado
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ARRENDAMIENTO DE QUIOSCO DE PROPIEDAD MUNICIPAL
SITO EN LA PLAZA DE LA CONSTITUCION

PRESCRIPCIONES TECNICAS

ANEXO |

MOBILIARIO

Mesas de exterior, redondas o cuadradas, de madera de teca en su color (no se admite

pintura de color) o ratan natural o artificial color negro o marrén oscuro, pudiendo combinarse el ratan
con aluminio y cristal.

T

Sillas de exterior, de ratan color negro o marrén oscuro, o combinado apoyabrazos con
madera en su color, pudiendo combinarse con tejidos color (granate).

Parasoles, varillas verticales y radios de madera de teca en su color o metalicos, cubiertos con
lona color (granate), con dimensiones méaximas de cubricién de 3,00 x 3,00m cada unidad.

= | P

Las mesas y sillas deberan estar compuestas por el mismo conjunto de color.

Se prohibira la utilizacion del plastico para mesas y sillas, ademés de cualquier publicidad,
entendiéndose como material aconsejable el sefialado en los apartados anteriores. En caso contrario,
requerira informe favorable de la Oficina Técnica Municipal, del material a disponer, con el fin de
conseguir un paisaje lo més armonico y estéticamente adecuado al municipio.
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Los materiales, caracteristicas, acabados, colores, etc. propuestos por los interesados
deberan de indicarse claramente en la memoria descriptiva a presentar como parte de la
documentacion técnica requerida para la obtencidn de la licencia de instalacién.

La colocacién de cualquiera de estos elementos nunca podra impedir la libre circulacion de las
personas por la via publica. El espacio minimo obligatorio de paso entre los viandantes y el mobiliario
urbano no podra ser inferior a 1,50m, no pudiendo ser ocupado ni siquiera por el vuelo de los
parasoles o toldos.

Como norma general no se autorizara ninglin elemento de cierre, tipo maceteros, separadores
de madera para cercar el espacio limitado por las mesas, toldos verticales etc, a excepcion de
separadores acristalados de altura maxima 1,20m., previa informe favorable del modelo por la oficina
técnica municipal, pudiendo incluso el ayuntamiento establecer un modelo homologado. Dicho
elemento no podra tener mas publicidad que el nombre comercial del establecimiento.

No se podran instalar mesas y sillas excediendo el espacio comprendido, por la proyeccion de
la linea de fachada del establecimiento, a no ser que los propietarios de los establecimientos
colindantes dieran su autorizacién expresa y por escrito para ello, debiendo aportarse por el
interesado en el expediente que se tramite al afecto, dejando en todo caso libre el acceso a las
viviendas y locales comerciales.

Quedara prohibido el anclaje de mesas, sillas, parasoles o elementos de cierre al pavimento,
salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento porque su anclaje quede perfectamente justificado y no
produzca ningln perjuicio a terceros. Dicho anclaje no supondra que el elemento tenga un caracter
permanente, dado que debera de retirarse diariamente al finalizar la jornada laboral.

INSTALACION ELECTRICA

Se entregan la instalacion totalmente terminada y legalizada. El adjudicatario debera llevar a
cabo las correspondientes inspecciones periédicas de las instalaciones.

POTENCIA DE LA COCINA

Se limita la potencia instalada en la zona de cocina a menos de 20kW de aquellos aparatos
destinados a la preparacién de alimentos y susceptibles de provocar ignicién. Con ello se exime de la
determinacién de local o zona de riesgo especial para la zona de cocina.

Se prohibe expresamente cualquier instalacion de gas, Unicamente autorizandose maquinaria
de conexidn eléctrica.

INSTALACIONES DEL SISTEMA DE VENTILACION, EXTRACCION Y FILTRADO DE LA COCINA

Instalar filtro de humos y olores de carbono activo que garantice la correcta eliminacion de
humos y olores, y posibles grasas y aceites arrastrados por los humos, ademas de un deflector en la
salida. Ademas de un correcto mantenimiento de los sistemas. La presente excepcionalidad técnica
ha sido autorizada por el Excmo. Ayuntamiento de la Villa de La Orotava.

ASEQS
El establecimiento no cuenta en su interior con aseos, lo cual no cumple con lo establecido en
el articulo 8 del Decreto 90/2010, de 22 de julio, por el que se regula la actividad turistica de

restauracion y los establecimientos donde se desarrolla, modificado por el Decreto 29/2013, de 31 de
enero. Basado en las caracteristicas arquitectonicas del local tratandose de un inmueble catalogado
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por el PECH con grado de proteccion Integral se exceptla la actividad del citado cumplimiento
mediante dispensa emitida por el Servicio de Ordenacion Turistica de la Direccién General de
Ordenacion y Promocion Turistica de Gobierno de Canarias. La presente excepcionalidad técnica ha
sido autorizada por el Excmo. Ayuntamiento de la Villa de La Orotava.

LOS ELEMENTOS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS AUTORIZADAS REALIZADAS POR
EL ADJUDICATARIO DEBERAN CUMPLIR EN TODO MOMENTO CON LA NORMATIVA
APLICABLE. EN CASO CONTRARIO SE ENTENDERA POR UN INFRACCION GRAVE PUDIENDO
PROMOVERSE EL CIERRE DEL ESTABLECIMIENTO.
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